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La entidad A es una sociedad de inversion inmobiliaria acogida al régimen juridico establecido en la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario.

En el marco de su actividad, la entidad A ha adquirido la totalidad del capital de una sociedad de
actividad inmobiliaria, la entidad B. Dicha entidad es titular de un edificio compuesto por mas de 20
elementos, entre locales, viviendas y plazas de parking.

Para la puesta en valor del citado inmueble, dicha sociedad filial ha contratado a dos arquitectos
técnicos, encargados del disefio y direccién de las obras de rehabilitacion o remodelaciéon del
inmueble de referencia. El proyecto de actuaciéon contempla que las obras de referencia concluyan
en el afio 2020, ejercicio en el cual procedera la puesta en funcionamiento del edificio en su
conjunto y el inicio de su integra explotacion en arrendamiento. A fecha presente, solo se hallan
arrendados los locales comerciales sitos en la planta baja del edificio.

La entidad A centraliza las funciones de direccion y administracion de ambas entidades, disponiendo
para ello de la oportuna dotacién de medios materiales y personales.

Interesando acoger también a la entidad B al régimen fiscal establecido en la indicada Ley 11/2009,
esta entidad esta en proceso de adaptacién de sus estatutos al régimen juridico establecido en
dicha ley.

Sin perjuicio de lo anterior, decisién que en todo caso se llevara a cabo, la direccion de ambas
entidades constata que el mantenimiento de ambas sociedades, la entidad A y la entidad B,
constituye una doble estructura carente de justificacion econdmica, en especial teniendo en cuenta
las indicadas necesidades de adaptacion juridica y, mas aun, los gastos asociados a dicha
duplicidad estructural.

Cabe destacar, entre otras, la necesidad de someter a ambas entidades a revision de auditoria (de
especial entidad, habida cuenta la condicién de cotizada de la SOCIMI), asi como la mayor
complejidad en que resulta el suministro de informacion al 6rgano regulatorio del mercado regulado
en que, también dentro de este mismo ano, cotizaran las acciones de la entidad A.

Establecido lo anterior, a la comun direccion de ambas compafiias le interesa optimizar su presente
estructura mediante la fusion de dichas entidades.

Ambas entidades estan interesadas en reestructurar sus respectivas actividades y patrimonios, ello
en aras a la finalidad expresada en el apartado precedente, llevando a cabo la fusion de ambas
companias por absorcion de la entidad B y con mantenimiento de la personalidad juridica de su
socia Unica, la entidad A.

La entidad absorbente se subrogaria en la posicion juridica de la absorbida y, en particular, de su
plantilla laboral.

La motivacion econdémica de dicha fusion es especificamente simplificadora de la duplicidad de
estructuras que resulta de la situacion presente y, a sensu contrario, de la falta de justificacion de
mantener la inversion detentada a través de la entidad B segregada de las restantes inversiones
inmobiliarias proyectadas por la entidad A.
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En especial, aun cuando la adaptacion estatutaria de la entidad B se llevara a cabo en todo caso, se
reitera que la fusion de referencia permitiria evitar una auditoria anual (posiblemente dos, en funcién
de las exigencias impuestas por el regulador) y facilitara la elaboracién a reportar a dicho érgano
regulador por parte de la matriz.

Conviene, asimismo, significar que ninguna de las dos entidades presenta, a fecha presente, bases
imponibles negativas ni deducciones que pudieran transmitirse o aprovecharse por su respectiva
contraparte en la fusion objeto de consulta.

Confirmar si procede la aplicaciéon del régimen especial de reestructuraciones empresariales
contenido en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
sobre Sociedades, a la operacion de fusion por absorcion descrita.

El Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades
(en adelante, LIS), regula el régimen especial de las operaciones de fusion, escision, aportacion de
activos, canje de valores y cambio de domicilio social de una Sociedad Europea o una Sociedad
Cooperativa Europea de un Estado miembro a otro de la Union Europea.

De conformidad con lo establecido en la letra ¢) del apartado 1 del articulo 76 de la LIS, “tendra la
consideracion de fusion la operacién por la cual una entidad transmite, como consecuencia y en el
momento de su disolucion sin liquidacién, el conjunto de su patrimonio social a la entidad que es
titular de la totalidad de los valores, representativos de su capital social.”

En el ambito mercantil, los articulos 22 y siguientes de la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre
modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles, establecen las condiciones y requisitos
para la realizaciéon de una operacion de fusion.

En el caso descrito en el escrito de consulta se plantea una operacion de fusién por absorcion,
siendo la entidad A la absorbente y la entidad B la absorbida. Por tanto, si la operacion proyectada
se realiza en el ambito mercantil al amparo de lo dispuesto en la Ley 3/2009 y cumple ademas lo
dispuesto en el articulo 76.1.c) de la LIS, dicha operacion podria acogerse al régimen fiscal regulado
en el Capitulo VII del Titulo VII de la mencionada Ley, en las condiciones y requisitos exigidos en el
mismo.

Adicionalmente, la aplicacion del régimen especial exige analizar lo dispuesto en el articulo 89.2 de
la LIS segun el cual:

“2. No se aplicara el régimen establecido en el presente capitulo cuando la operacion realizada
tenga como principal objetivo el fraude o la evasién fiscal. En particular, el régimen no se aplicara
cuando la operacion no se efectle por motivos econdmicos validos, tales como la reestructuracion o
la racionalizacion de las actividades de las entidades que participan en la operacién, sino con la
mera finalidad de conseguir una ventaja fiscal.

(..)

Este precepto recoge de forma expresa la razon de ser del régimen especial de las fusiones,
escisiones, aportaciones de activos, canje de valores y cambio de domicilio social de una Sociedad
Europea o una Sociedad Cooperativa Europea de un Estado miembro a otro de la Unién Europea,
que justifica que a las mismas les sea de aplicacion dicho régimen en lugar del régimen establecido
para esas mismas operaciones en el articulo 17 de la LIS. El fundamento del régimen especial
reside en que la fiscalidad no debe ser un freno ni un estimulo en las tomas de decisiones de las
empresas sobre operaciones de reorganizacion, cuando la causa que impulsa su realizaciéon se
sustenta en motivos econdmicos validos, en cuyo caso la fiscalidad quiere tener un papel neutral en
esas operaciones.

Por el contrario, cuando la causa que motiva la realizacion de dichas operaciones es meramente
fiscal, esto es, su finalidad es conseguir una ventaja fiscal al margen de cualquier razén econdémica
diferente, no es de aplicacion el régimen especial.

En el escrito de consulta se indica que la operacion planteada se realiza con la finalidad de:

- Simplificar la duplicidad de estructuras que resulta de la situacién presente y, a sensu contrario, por
la falta de justificacion de mantener la inversion detentada a través de la entidad B segregada de las
restantes inversiones inmobiliarias proyectadas por la entidad A.

- Permitir evitar una auditoria anual (posiblemente dos, en funciéon de las exigencias impuestas por
el regulador) y facilitar la elaboracién a reportar a dicho 6rgano regulador por parte de la matriz.

Estos motivos podrian considerarse validos a los efectos del articulo 89.2 de la LIS, anteriormente
reproducido, si bien se trata de cuestiones de hecho.

La presente contestacion se realiza conforme a la informacion proporcionada por las consultantes,
sin tener en cuenta otros hechos y circunstancias no mencionados, que pudieran tener relevancia en
la determinacion del propdsito principal de la operacion proyectada, de tal modo que podria alterar el
juicio de la misma, lo que podra ser objeto de comprobacion administrativa a la vista de la totalidad
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de los hechos y circunstancias previos, simultaneos y posteriores concurrentes en la operacién
realizada.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del
articulo 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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