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La persona fisica PF1 es titular con caracter privativo de la practica totalidad de las participaciones
de la entidad X. El objeto social de la entidad X es la construcciéon de viviendas, locales y cualquier
tipo de edificaciones, y aquellas operaciones con ellas relacionadas, como adquisiciones de
terrenos, su urbanizacioén y parcelacion, uso, arrendamiento y venta de las mismas, contratacién y
ejecucion de toda clase de obras.

En la actualidad la sociedad ejerce exclusivamente la actividad econdmica de arrendamiento de
naves y locales. Asimismo, la entidad X posee el 50% de las participaciones de las entidades X1y
X2, ambas dedicadas igualmente al arrendamiento de inmuebles. Finalmente, y por lo que al activo
de la Sociedad se refiere, posee un importante patrimonio financiero compuesto por tesoreria y
participaciones en diferentes fondos de inversion.

Para el desarrollo de su actividad la sociedad X dispone de medios materiales y personales. En la
actualidad tiene una plantilla de 9 empleados y cuenta con personas contratadas con contrato
laboral y a jornada completa para la gestion de la actividad de arrendamiento. En relacién con el
pasivo, éste estd compuesto por financiacion bancaria para la adquisicion de los inmuebles
mencionados generalmente a través de leasing inmobiliarios.

Por otra parte, la entidad Y se encuentra participada a partes iguales por las personas fisicas PF2,
PF3, PF4 y PF5. La entidad X es titular del 0,00096% de la entidad Y. El objeto social de la entidad
Y es la compraventa y alquiler de inmuebles, siendo igualmente la actividad principal el
arrendamiento, contando igualmente con una persona contratada con contrato laboral y a tiempo
completo para la gestion de la actividad de arrendamiento.

Se plantea la realizacién de una operacién de escision total proporcional en virtud de la cual la
sociedad X se disolveria sin liquidacion traspasando todos sus activos y pasivos a 2 sociedades, por
un lado, todo el patrimonio inmobiliario se traspasaria a la entidad Y y el patrimonio financiero se
traspasaria a una sociedad de nueva creacion NEWCO. Todo el personal afecto a la actividad
inmobiliaria seria traspasado a la entidad Y.

Una vez realizada la escision se esta plateando optar por el régimen fiscal especial de las SOCIMI
en la sociedad inmobiliaria resultante, para lo cual se transformaria en sociedad anénima y se
solicitaria la incorporacion al MAB dando entrada a nuevos inversores bien a traves de la venta de
sus participaciones o bien a través de ampliaciones de capital.

Todos los socios de X e Y son residentes en territorio espafnol, ambas sociedades son residentes en
territorio espanol. En virtud de la operacion de escisién total, todos los socios recibiran
participaciones de las entidades beneficiarias de la escision en la misma proporcion que venian
participando en la entidad escindida. La entidad X y las entidades beneficiarias de la escision
manifestaran su intencién de aplicar el régimen especial establecido en el Capitulo VII del Titulo VII
de la LIS y no renunciar expresamente al mismo.

Finalmente, una vez realizada la operacion de escision, la persona fisica PF1 se plantea o bien legar
a sus hijos las participaciones de la nueva sociedad o bien adelantar parcialmente la sucesién y
donar parte de las participaciones en la nueva sociedad inmobiliaria a sus hijos de manera que
estos incrementarian su porcentaje de participacion en la misma.
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La persona fisica PF1 tendria mas de 65 afios a la fecha de la donacién. EL donante dejaria de
ejercer funciones de direccion en la sociedad, sin perjuicio de formar parte del consejo de
administracion que, en su caso, se constituya. La totalidad del patrimonio de la sociedad inmobiliaria
beneficiaria de la escision se encontraria afecto a la actividad econémica de arrendamiento
conforme a las normas del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, al contar al menos con
una persona con contrato laboral y a tiempo completo para gestionar dicha actividad. Como
consecuencia de la operacion de escision, el donante poseeria una participacion superior al 5% del
capital de la sociedad inmobiliaria y en todo caso una participacion conjunta con sus hijos superior al
20%. Al menos uno de los miembros del grupo familiar ejerce funciones de direccion en la comparia
y percibe una remuneracion superior al 50% de la totalidad de los rendimientos empresariales,
profesionales y de su trabajo personal.

Los motivos econdmicos que impulsan la realizacion de esta operacion de reestructuracion son:

-Concentrar la actividad de arrendamiento en una uUnica sociedad, separandola del patrimonio
financiero evitando también que el mismo perjudique la aplicacién del régimen de SOCIMI.

-Asignar recursos especificos a los nuevos proyectos de inversion, gestionando separadamente la
financiacion que requiere, sin que el patrimonio financiero separado en la nueva sociedad responda
de los riesgos especificos de la actividad empresarial de arrendamiento.

-Obtener una estructura empresarial que facilite el relevo generacional en la propiedad y gestion del
patrimonio empresarial afecto a la actividad de arrendamiento.

-Crear una sociedad susceptible de acogerse al régimen de SOCIMI que facilite la entrada de
nuevos inversores y la obtencion de liquidez por parte de sus socios.

= 1°) Si la operacion descrita se podria acoger al régimen fiscal especial previsto en el Capitulo VII
del Titulo VIl de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

2°) Si a la donacién, que en su caso se realice, de parte de las participaciones percibidas de la
sociedad inmobiliaria por parte de la persona fisica PF1 a sus hijos, le son de aplicacion los
beneficios fiscales previstos en el articulo 33.3.c) de la LIRPF.

3°) Si las mencionadas donaciones pueden desvirtuar la aplicacion del régimen fiscal especial del
Capitulo VII del Titulo VII de la LIS.

IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

El Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre del Impuesto sobre Sociedades
(en adelante, LIS), regula el régimen especial de las operaciones de fusion, escision, aportacion de
activos, canje de valores y cambio de domicilio social de una Sociedad Europea o una Sociedad
Cooperativa Europea de un Estado miembro a otro de la Unién Europea.

Al respecto, el articulo 76.2.1°a) de la LIS define la escision total como aquella operacion por la cual
“una entidad divide en dos o mas partes la totalidad de su patrimonio social y los transmite en
bloque a dos o mas entidades ya existentes o nuevas, como consecuencia de su disolucion sin
liquidacion, mediante la atribucion a sus socios, con arreglo a una norma proporcional, de valores
representativos del capital social de las entidades adquirentes de la aportacion y, en su caso, de una
compensacion en dinero que no exceda del 10 por ciento del valor nominal o, a falta de valor
nominal, de un valor equivalente al nominal de dichos valores deducido de su contabilidad.”

En el ambito mercantil, el articulo 68 siguientes de la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre modificaciones
estructurales de las sociedades mercantiles, establecen, desde un punto de vista mercantil, el
concepto y los requisitos de las operaciones de escision. Concretamente, el articulo 69 de la citada
Ley, define el concepto de escision total, de la siguiente forma: “Se entiende por escision total la
extincion de una sociedad, con division de todo su patrimonio en dos o0 mas partes, cada una de las
cuales se transmite en bloque por sucesion universal a una sociedad de nueva creacién o es
absorbida por una sociedad ya existente, recibiendo los socios un numero de acciones,
participaciones o cuotas de las sociedades beneficiarias proporcional a su respectiva participacion
en la sociedad que se escinde.”

En consecuencia, si el supuesto de hecho al que se refiere la consulta se realiza en el ambito
mercantil al amparo de lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 3/2009, anteriormente mencionado,
cumpliria, en principio, las condiciones establecidas en la Ley del Impuesto sobre Sociedades para
ser considerada como una operacion de escision total a que se refiere el articulo 76.2 de LIS.

No obstante, el articulo 76.2.2° de la LIS, sefiala que “en los casos en que existan dos o mas
entidades adquirentes, la atribucion a los socios de la entidad que se escinde de valores
representativos del capital de alguna de las entidades adquirentes en proporcién distinta a la que
tenian en la que se escinde requerira que los patrimonios adquiridos por aquellas constituyan ramas
de actividad.”

En este caso, en la medida en que los socios de la entidad escindida consultante van a recibir
participaciones en cada una de las entidades beneficiarias de la escision de manera proporcional a
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su participacion en aquélla, la aplicacion del régimen fiscal especial no requiere que los patrimonios
escindidos constituyan ramas de actividad. Por tanto, al cumplirse los requisitos establecidos en el
articulo 76.2.1°a) de la LIS, la operacion descrita podria, en principio, acogerse al régimen fiscal
especial del Capitulo VII del Titulo VII del mismo texto legal.

Adicionalmente, la aplicacion del régimen especial exige analizar lo dispuesto en el articulo 89.2 de
la LIS segun el cual:

“2. No se aplicara el régimen establecido en el presente capitulo cuando la operacion realizada
tenga como principal objetivo el fraude o la evasion fiscal. En particular, el régimen no se aplicara
cuando la operacion no se efectie por motivos econdmicos validos, tales como la reestructuracion o
la racionalizaciéon de las actividades de las entidades que participan en la operacion, sino con la
mera finalidad de conseguir una ventaja fiscal.

..y

Este precepto recoge de forma expresa la razén de ser del régimen especial de las operaciones de
fusién, escision, aportacion de activos, canje de valores y cambio de domicilio social de una
Sociedad Europea o una Sociedad Cooperativa Europea de un Estado miembro a otro, que justifica
que a las mismas les sea de aplicacion dicho régimen en lugar del régimen establecido para esas
mismas operaciones en el articulo 17 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre. El fundamento del
régimen especial reside en que la fiscalidad no debe ser un freno ni un estimulo en las tomas de
decisiones de las empresas sobre operaciones de reorganizacién, cuando la causa que impulsa su
realizacion se sustenta en motivos econdmicos validos, en cuyo caso la fiscalidad quiere tener un
papel neutral en esas operaciones.

Por el contrario, cuando la causa que motiva la realizacion de dichas operaciones es meramente
fiscal, esto es, su finalidad es conseguir una ventaja fiscal al margen de cualquier razén econémica
diferente, no es de aplicacion el régimen especial.

En el escrito de consulta se indica que la operacion proyectada se realiza con la finalidad de:

-Concentrar la actividad de arrendamiento en una unica sociedad, separandola del patrimonio
financiero evitando también que el mismo perjudique la aplicacion del régimen de SOCIMI.

-Asignar recursos especificos a los nuevos proyectos de inversion, gestionando separadamente la
financiacion que requiere, sin que el patrimonio financiero separado en la nueva sociedad responda
de los riesgos especificos de la actividad empresarial de arrendamiento.

-Obtener una estructura empresarial que facilite el relevo generacional en la propiedad y gestion del
patrimonio empresarial afecto a la actividad de arrendamiento.

-Crear una sociedad susceptible de acogerse al régimen de SOCIMI que facilite la entrada de
nuevos inversores y la obtencion de liquidez por parte de sus socios.

Estos motivos podrian considerarse validos a efectos del cumplimiento de lo previsto en el articulo
89.2 de la LIS, anteriormente reproducido, si bien se trata de cuestiones de hecho.

No obstante, en el corto/medio plazo se tiene previsto realizar una donacién por parte de la persona
fisica PF1 a favor de sus hijos de manera que estos incrementen su participacion en la misma. La
donacion posterior de las participaciones por parte del socio mayoritario puede tener influencia en la
determinacion del propdsito principal de la operacién de escision total planteada.

Por lo tanto, la concatenacién de una escisién total proporcional y posterior donacion inter-socios de
participaciones de las beneficiarias de la escisién, produciria idénticos efectos que los resultantes de
una operacion de escision total no proporcional, operacién no amparada en el régimen especial en
el presente caso al no existir varias ramas de actividad, sino tan sélo la rama de arrendamiento de
naves y locales. Consecuentemente, la operacidon de escisidon total proporcional se consideraria
meramente preparatoria de la donacion posterior, de manera que la operaciéon de escision planteada
no podria acogerse al régimen fiscal regulado en el Capitulo VIl del Titulo VII de la LIS.

IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS.

En lo que afecta al IRPF, se consulta si seria de aplicacion a la donacién la exencion prevista en el
articulo 33.3.c) de la Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

Al respecto, debe indicarse que, con caracter general, el articulo 37.1.e) de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las
leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio—
en adelante LIRPF- dispone respecto a las ganancias o pérdidas patrimoniales obtenidas por los
socios personas fisicas en la escision de sociedades, lo siguiente:

“e) En los casos de separacion de los socios o disolucion de sociedades, se considerara ganancia o
pérdida patrimonial, sin perjuicio de las correspondientes a la sociedad, la diferencia entre el valor
de la cuota de liquidacion social o el valor de mercado de los bienes recibidos y el valor de
adquisicion del titulo o participacion de capital que corresponda.
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En los casos de escision, fusion o absorcion de sociedades, la ganancia o pérdida patrimonial del
contribuyente se computara por la diferencia entre el valor de adquisicion de los titulos, derechos o
valores representativos de la participacion del socio y el valor de mercado de los titulos, numerario o
derechos recibidos o el valor del mercado de los entregados.”

Las ganancias o pérdidas patrimoniales asi obtenidas se integraran en la base imponible del ahorro
(articulo 49 de la LIRPF).

Expuesto el tratamiento general de las ganancias y pérdidas patrimoniales correspondientes al socio
persona fisica en la escisiéon, debe indicarse la posible aplicacion a la escision consultada del
referido régimen especial, estableciendo en ese sentido el apartado 3 del citado articulo 37 de la
LIRPF, que “Lo dispuesto en los parrafos d), e) y h), para el canje de valores, del apartado 1 de este
articulo se entendera sin perjuicio de lo establecido en el capitulo VIII del titulo VII del texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades”.

En caso de resultar aplicable el referido régimen especial, los socios no deberan integrar renta
alguna en la base imponible de su Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas como
consecuencia de la escision, y las participaciones recibidas como consecuencia de dicha operacion
conservaran a efectos fiscales las fechas de adquisicidn y los valores que tenian las participaciones
correspondientes a la sociedad escindida (minorados en su caso por el metalico recibido).

La distribucion del valor de adquisicion de las acciones de la sociedad escindida entre las acciones
o participaciones correspondientes a cada una de las sociedades beneficiarias de la escision,
debera realizarse en proporcién al valor de mercado que corresponda a cada una de las ramas
patrimoniales en el momento de la escision.

En lo que respecta a la tributacion en el IRPF de la posterior donacién del consultante a los hijos de
las participaciones sociales de la sociedad resultante de la escision, la letra c¢) del apartado 3 del
articulo 33 de la LIRPF literalmente establece:

“3. Se estimara que no existe ganancia o pérdida patrimonial en los siguientes supuestos: (...)

c) Con ocasioén de las transmisiones lucrativas de empresas o participaciones a las que se refiere el
apartado 6 del articulo 20 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones.

Los elementos patrimoniales que se afecten por el contribuyente a la actividad econémica con
posterioridad a su adquisicion deberan haber estado afectos ininterrumpidamente durante, al
menos, los cinco afos anteriores a la fecha de la transmision.”

El apartado 6 del articulo 20 de la Ley del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, establece una
reduccion en la base imponible de dicho Impuesto por la transmision de participaciones “inter vivos”,
en favor del conyuge y determinados parientes, de una empresa individual, un negocio profesional o
de participaciones en entidades del donante a los que sea de aplicacion la exencién regulada en el
apartado octavo del articulo 4 de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio y
que cumplan determinados requisitos.

De acuerdo con la diccion literal del reproducido articulo 33.3.c) de la Ley del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas, debe considerarse que este articulo resulta aplicable a las
transmisiones “...a las que se refiere el apartado 6 del articulo 20 de la Ley 29/1987...”; es decir, tal
y como ha sefialado este Centro Directivo en la consulta V0480-12, de 5 de marzo, se refiere a los
requisitos de aplicabilidad del apartado 6 del articulo 20 de la citada Ley 29/1987.

Por tanto, en la medida en que se cumplan los requisitos establecidos en este ultimo articulo, con
independencia de que el donatario aplique o no la referida reduccion, se estimara la inexistencia de
ganancia o pérdida patrimonial para el donante de las participaciones como consecuencia de su
transmision, siendo irrelevantes a dichos efectos los requisitos que establezca la normativa
autondmica.

Por lo que respecta al donatario, el segundo parrafo del articulo 36 de la Ley del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas establece que “En las adquisiciones lucrativas, a que se refiere el
parrafo c) del apartado 3 del articulo 33 de esta Ley, el donatario se subrogara en la posicion del
donante respecto de los valores y fechas de adquisicién de dichos bienes”.

La presente contestacion se realiza conforme a la informacion proporcionada por la consultante, sin
tener en cuenta otros hechos y circunstancias no mencionados, que pudieran tener relevancia en la
determinacion del propésito principal de la operacién proyectada, de tal modo que podria alterar el
juicio de la misma, lo que podra ser objeto de comprobacion administrativa a la vista de la totalidad
de los hechos y circunstancias previos, simultaneos y posteriores concurrentes en la operacién
realizada.

Lo que comunico a Vd. Con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del
articulo 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

https://petete.tributos.hacienda.gob.es/consultas/?num_consulta=V2388-20

4/4



